. KLIMATSMARTA HUS

FLYTTBARA
RADHUS

for tillfalligt

Nalala

b

Nar Stock-
holmshem totalrenoverar de 55 ar
gamla hyreshusen i Valla Torgomra-
deti Arsta, s6dra Stockholm, far en
del av hyresgasterna flytta till nya
flyttbara radhus med god standard
under evakueringstiden. Det tjanar
aven hyresvarden pa.
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n solig decemberdag haller
hyresgister pa att flytta in i
radhusldngorna i tva eller
tre vaningar pa det stora
grona Arstafiltet i sddra
Stockholm.
Alla hus ar klara, efter tio
manaders effektiv byggtid
och inom totalt ett ar efter start av markar-
betena (Skanska och Y2).

Allt dr industriellt byggt. Loftgdngarna
och yttertrapporna dr sammansatta av sek-
tioner. Husen &r byggda pa plats med stora
planelement f6r viggar, golv och tak.

Higgmark och Séner fran Vistra Amter-
vik, utanf6ér Sunne i Virmland, har pa tota-
lentreprenad utf6rt arbetshandlingar f6r
tillverkning och montage, genomfort fortill-
verkning och montage samt utfort stom-
kompletteringar/ inredningar, installationer
och ytskikt.

-Det fanns ingen fabrik f6r volymele-
ment som kunde klara tidplanen enligt vara
onskemal, berittar projektchefen Hans
Magnusson.

VARFOR BYGGDE STOCKHOLMSHEM INTE

VANLIGA BARACKER?

-Den mojligheten 6vervigdes ocksa, men
det hir ger bittre restvirde, for det kom-
mer att bli ett stort Gverskott pa baracker i
Sverige. Tusentals, som ingen vill ha, sdger
Hans Magnusson.

De hir husen kan ddremot plockas isir
och atermonteras permanent nagon annan-
stans i Sverige. Nair det tidsbegransade
bygglovet dr slut ska husen demonteras och
flyttas, och det ar allt noga forberett for.
Yttertak, loftgdngar och ytterviggselement
demonteras och dérefter kan ligenhetsmo-
dulerna flyttas med inbyggda lyftband och
atermonteras pa annan plats som kom-
pletta volymelement.

-Byggkostnaden for de hir husen &r inte
hogre dn fér permanentbebyggelse. Men
om man hade byggt permanent hade man
valt andra tekniska l6sningar som ir lang-
siktigt bittre, till marginellt hogre byggkost-
nad. Kanske bergvirme eller fjarrvirme,
resonerar Hans Magnusson.

Ett annat sitt att se pa ekonomin ar att
det visserligen inte kostat mer att bygga
husen demonterbara, men det blir ju inda
inte sa billigt 6ver husens livslingd om man
raknar in kostnader for att demontera,
transportera, atermontera pa annan férbe-
redd mark med grundldggning samt nod-
vindiga aterstillningsarbeten efter demon-
tering tillkommer naturligtvis.

Byggkostnaden for detta sitt att bygga
kan sinkas ytterligare. Nu dr radhusen
alltsa 2-3 vaningar hga men med samma
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teknik skulle de kunna byggas 4-5 vaningar
hoga, sa att samma mark-, grundlidggnings-
och yttertakskostnader fordelas pa mycket
storre ldgenhetsytor.

Hans Magnusson menar att det kan
komma att byggas mycket fler hus av samma
typ, flyttbara men langsiktigt hallbara.

-Det kommer &ven att byggas mycket for
flyktingar med uppehallstillstand, och de
kan ocksa ersitta vanliga baracker och
bodar, siger han.

MIGRATIONSVERKETS BOSTADER

Kommunerna far inte bygga bostdder som
inte klarar Boverkets energikrav, men det
far ddremot Migrationsverket, papekar
Hans Magnusson. Han menar att det inte ar
nationalekonomiskt sunt att bygga simre
och att det skapar getton.

Flexibiliteten har ett extra stort virde i
stider dir det byggs sa mycket som i Stock-
holm. Bra platser for bostdder blir ibland
lediga men inte under sa lang tid.

Stockholmshem bygger nu 500-600
lagenheter om aret, men det ska néstan for-
dubblas inom nagra ar.

-De hir husen skulle kunna sté i hundra
ar, sdger Hans Magnusson.

Men sa blir det inte. Bygglovet giller fér
fem ar, men kommer troligen kunna f6r-
langas ytterligare 5 &r. Men sedan planerar
staden att bygga hogre hus inom omradet.
Utbyggnaden av Arstafiltet beriknas ta
15-20 ar, enligt Stockholms stad.

Bygglovshandlingarna har i samrad upp-
rattats av Total arkitekter.

DEMONTERAS OCH FLYTTAS

Da ska radhusldngan demonteras och sittas
ihop nagon annanstans. Hur det ska ga till
ar i detalj beskrivet i en demonteringsanvis-
ning. Pa 3-4 manader ska husen kunna
demonteras, flyttas och atermonteras pa
annan plats. Aven krypgrunden med stal-
balkar och kantelement kan ateranvindas.

Nu anvinds de 48 ligenheterna, fran 1:or
till 4:or, men de flesta 2-3-rummare, som
evakueringsliagenheter. Stockholmshem, ett
av Stockholms tre allménnyttiga bostadsfo-
retag med 26 000 ldgenheter, ska totalreno-
vera bostider i Valla Torgomradet, nagra
hundra meter bort (se ruta).

De evakuerade ska bo i radhusen ett
drygt ar, sedan flyttar de ut och ersitts av
en ny omgang evakuerade fran andra ligen-
heter i samma omrdde. Direfter ska husen
anvindas av Stockholmshem som tillfélliga
bostider for andra evakueringsbehov i
Stockholm. Alternativt kan de hyras ut.

Projektet har flutit bra, och budgeten
och tidplaner har hallits.

Hans Magnusson har ocksa samratt med
stadens myndigheter, déribland stadstrad-
gardsméstaren. Det dr en kinslig natur- och
kulturmiljo. Manga faglar rastar pa Arsta-
filtet, varav en del rodlistade.

Och om inte annat kan man se fasaner.

Strax intill finns en vacker gammal pil-
allé. Inte 1angt bort ligger en K-mérkt bit av
Gota Landsvig, ett infrastrukturprojekt
fran 1200-talet. Den byggdes som vig mel-
lan den nya staden Stockholm och Goéta-
land.

Luftvdrmepumparna, en per ligenhet,
syns langst ned. Den 9 meter hdga
fasaden har ingen fog.
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Radhusen viarms med luftvirmepumpar,
med lite stodelvirme pa 6versta vaningen i
etageldgenheterna i de hus som har tre
vaningar.

Ventilationssystem med sma FTX aggre-
gat over spisarna mojliggor laga energi-
kostnader.

Husen dr energisnala genom tjock isole-
ring, dir bade barande viggar och fasadele-
ment dr isolerade for att klara lagt u-virde.

Fonstren har argonfyllning och u-virde
1,1 (men inte av den typ som tar bort mobil-
tdckning, papekar Hans Magnusson). Fran-
luftsvirmevixlare atervinner virme fran

koksfldktarna och den allménna ventilatio-
nen. Varje ligenhet &r alltsa sjalvforsor-
jande med energi.

Radhusbyggnaderna klarar nybyggnads-

kraven for elvirmda permanentbostider
55kWh/m?, vid tidpunkten for ansokan.
(50 kWh/m2 dr det nya kravet.)

BRANDSAKERHETEN
Brandsikerheten ar ocksa god, och ar
naturligtvis mycket bittre 4n i manga
befintliga radhusomraden.

-Man maste vara noga med att kontrol-
lera brandsikerheten, fran projekterings-

Hans Magnusson, projektchef fér Stockholmshem och medlem i SBR.

GROWSMARTER: 60 PROCENT MINDRE ENERGI, 60 PROCENT MINDRE UTSLAPP

De som bor i de demonterbara radhusen &r evakuerade fran bostader i punkthus och
lamellhus vid Valla Torg i Arsta. Dar pagar en spektakulr renovering inom ett EU-projekt,

GrowSmarter.

Malet ar att minska energianvandningen med 60 procent, fran 155 till i snitt 62 kWh/m
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uppvarmd yta for varme, varmvatten och fastighetsel.

Ett annat mal &r att minska utslappen fran transporter med 60 procent genom mer
elbilar, cyklande, bilpooler och hemleveranser m.m.

Stockholm stad koordinerar det europeiska EU-projekt GrowSmarter, dar forutom
Stockholm dven Kéln och Barcelona ingar som demonstrationsomraden i forsta skedet.
Sedan ska ytterligare fem europeiska stader ansluta sig.

Vidare skall en smart optisk sopsugsanlaggning med sopsugsterminal installeras inom

omradet.

Ocksa i Arsta, inom projektet, satter en bostadsrattsférening solceller pa taket.
Solcellerna och elbilsladdning stéller speciella krav pa elsystemet, och darfor installeras

ett nytt fasutjdmningssystem, EnergyHub.

Spillvarme fran Tele2 Arena som idag flaktas bort i det narbelédgna Slakthusomradet
ska ledas in i fjarrvarmenétet och pa sa vis tas tillvara.
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fasen och framat. Det har vi prioriterat.

Hans Magnusson dr patagligt stolt Gver
radhusen.

-Det gar att bygga vackert och langsiktigt
dven om husen dr flyttbara.

Han pekar ut en rad detaljer.

De 3,6 meter breda och upp till ca 9 meter
hoga trafasaderna har inga skarvar. De har
korts hit med bil fran Varmland och lyfts pa
plats, efter det att 6vriga vaningar fardig-
monterats pa plats som volymelement.

MURGRONA OCH ANGSBLOMMOR

I fasadsprang under loftgangar, har belysta
vintergrona vaxter, bland annat murgrona,
planterats.

Istdllet f6r traditionella grasmattor ar det
dngsblommor framfor husen. De ir fardiga
forodlade dngsmattor med taliga dngsvax-
ter, lagda direkt pA makadammen och slas
en gang om aret.

Det dr grona tak med sedum pa de
Oversta yttertaken, for bittre anpassning
till det stora grona Arstafiltet.

Vi gar i en etageligenhet som dnnu inte
ar inflyttad, och det dr ganska mycket att
notera jamfort med mycket som byggdes pa
1970- och 1980-talen.

Det ar riktiga trélister i ldgenheterna.

Koksbdnkarna har mycket taliga ytor av
ett hart stenliknande laminat.

Kylar, frysar ar forstas nya, och energi-
effektiva (A++) och tysta. Tvittmaskiner,
torktumlare och diskmaskiner har installe-
rats.

Garderober och koksluckor ir belagda
med hard blank akryl, sa att de &r litta att
halla rena och fréischa.

Under parkettgolven &r det god steg-
ljudsisolering. Det gar knappt att klampa
igolvet, &ven om man forsoker.

Fonstren kan vinklas for vidring, och
givetvis dven 6ppnas med sidohdngda
gangjarn.

Badrumsgolven och mindre golvyta vid
entréer har komfortvarme med elslingor.

Golven i loftgangarna ar av galvaniserad
tjock durkplat och golven i markplan under
loftgdngarna ir belagda av 2 cm granitkera-
mik.

- Det kostar inte sa mycket mer att bygga
rejilt och hallbart pa 1ang sikt, siger Hans
Magnusson. m

FREDRIK LUNDBERG
Frilansjournalist
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