FASTIGHETSFORVALTNING Naturvetarhuset vid Umea universitet &r fran 1960-talet.
Agaren Akademiska Hus satsade pa basta mojliga installationsteknik vid ombyggnaden. Man fick
ett kontorshus med en energianvandning langt under Boverkets byggregler for nya hus.

Behovsstyrd ventilation sankte
energiatgangen rejilt

AV BJORN ASLUND, frilansjournalist

TAT SETT AR Naturvetarhuset
en ganska vanlig kontorsbygg-
nad med byggar 1966. Fasaden
ir original med 100 mm isole-
ring. P41990-talet fick det treglasfonster.

For nagra ar sedan genomgick Natur-
vetarhuset en rejil ombyggnad, for att bli
kontor. Ambitionen infér renoveringen
var att bli Umeas energisnalaste kontor,
och da skulle varje energiatgérd vara lon-
sam, berittar forvaltaren Hans Johans-
son vid Akademiska Hus.

Detta innebar att all gammal installa-
tionsteknik akte ut. Istillet kom modern
teknik, byggd i en samverkande system-
16sning. Resultatet visar vilken potential
till energieffektivisering som finns i mo-
dern installationsteknik. Och det utan
konflikt med krav pa bra innemiljo.

- I mina 6gon ett bevis pa att det i allra
hogsta grad dr mojligt att kraftigt minska
vart byggnadsbestands energianvind-
ning idag och det utan att var inom-
husmiljo beh6ver paverkas negativt, kon-
staterar Stefan Sandgren som utvirderat
byggnadens inomhusmiljoien C-uppsats
for Malmo hogskola.

Narvarostyr ventilationen
Idag ligger den arliga fjarrvirmeanvénd-
ningen pa cirka 42,5 kWh/m?, och fastig-
hetselen pa cirka 10 kWh/m?. Detta ir i
klimatzonen norra Sverige, dir Boverkets
byggregler (BBR) for nya byggnader till-
later hogst 130 kWh for fjarrvirmen.

Hans Johansson beskriver ombyggna-
den som en realisering av manga idéer
som han och driftteknikern Erik Lind-
blad samlat pa sig genom aren.

Sjilvakirnanienergiforbéttringen lig-
ger i ndrvarostyrning av ventilation (till-
luft/franluft) och belysning. En viktig
komponent hidr &r aktiva tilluftsdon
IDCC med nérvarostyrning,.

- Vi har ldnge provat Lindinvents don

inom koncernen. Det har gatt igenom
barnsjukdomar, men har nu blivit anvén-
darvinligt och litt att skota, siger Hans
Johansson.

Optimerar efter behov
Naturvetarhuset har fatt ett system som
optimerar luftméngd efter behov. Ett
tomt rum - vilket det oftast dr — far bara
ett lagt grundfléde. Vid nérvaro okar till-
luftsflodet, och blir det riktigt varmt 6kar
det ordentligt.

- Donen som sténger nér det inte ir
verksamhet i rummen, sparar en massa
viarme och el, konstaterar han.

Tilluften tempereras via tva luftbe-
handlingsaggregat och haller bara 15 gra-
der aret runt. Det ger en stor energivinst
i uppvirmningen jimfért med normala
18-19 graders tilluftstemperatur och
konstant luftflode.

- Med 15 grader blir behovet av till-

- Boverkets energikrav ar véldigt laga,
tycker Hans Johansson.

skottsvirme fran fjarrvirmen ett mini-
mum. Virmevixlarna i ventilationsag-
gregaten técker i stort sett hela behovet,
sédger Hans Johansson.

- 15 grader ger ocksa luftburen kyla,
men kyler inte ned tomma rum, tack vare
att luftflodet blir lagt i IDCC-donen.

Losningen har gjort att man kunnat av-
sta fran ett nét for koldbérare och sluppit
installera kylbafflar.

Det arliga behovet av fjirrvirme for
uppviarmning av tilluften blir endast 6
MWh, och det i en byggnad pa 6 700
kvadratmeter (BRA).

Systemlosningen med IDCC-donen
kan miéta och reglera flodet av tilluft och
gora det i balans med franluften. 230 don
samverkar mot tva luftbehandlingsagg-
regat. Ventilationskanalerna har byggts
for att klara en hog luftméngd, men kors
pa cirka 25 procents kapacitet, vilket ger
mycketlagt tryckfall. Det gar att hallalagt
tryck (cirka 25-50 pascal) i aggregaten,
ochdédrmedblir elatgangen liten for flakt-
motorerna.

- Tyvérr 6verdimensionerade vi moto-
rerna. Hade vi gjort ritt hade vi fatt batt-
re verkningsgrad, konstaterar Hans Jo-
hansson.

Nirvarodetektorn i IDCC-donet sko-
ter slickning av belysningen, om man
glomt slicka nir man limnade rummet.
Drifttiden &r 45 procent ldgre dnienjiam-
forbar byggnad, och man riknar att det
arligen sparar 45 000 kWh el.

- Vi dr nu nere pa 10 kWh/m? fastig-
hetsel och det #r langt under andra hus,
siger Hans Johansson men medger en
viss vansklighet att jimfora med andra
hus, da det kan skilja vad som klassas som
fastighetsel och hyresgistel.

For fjarrvirmeanvindningen 42,5
kwh/m? finns viss osékerhet kring orsa-
kerna:

- Den laga férbrukningen kan delvis
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forklaras av virme fran hyresgiisternas
verksamheter. Men det ir en av poinger-
na, att utnyttja internlaster.

Energisiffrorna ir nyligen uppmétta av
WSP Group som en uppféljning av pro-
jektet. 42,5 kWh/m? ir betydligt 14gre dn
jamforelseobjektet Norrabeteendevetar-
huset - ocksa inom universitet — som for-
brukar 77 kWh/m?, se tabell 1. Det &r en
modern byggnad med liknande verksam-
het. Malséttningen energisnalast i Umea
bland kontorshus lyckades av allt att
doma. Hittills har inte Akademiska Hus
hittat nagra andra kontorshus ens i niir-
heten av Naturvetarens férbrukningssiff-
ror.

Aterbetalningstid och ekonomi ir alltid
intressant vid energieffektivisering. Men
nagra definitiva svar gar inte att fa, efter-
som det dr svart att dra grinsernavid om-
byggnaden; vad som ir kontorsanpass-
ning eller vad som ir energieffektiviser-
ing, forklarar Hans Johansson.

- Men av erfarenheter fran koncernni-
vavetvi att denna systemlosning innebér

enliteldgre investeringsniva, bland annat
da vi sluppit separat kylsystem.

Den laga energiférbrukningen ir gi-
vetvis en vinst, men Hans Johansson for-
nekar inte att det finns fragetecken for
ekonomin pa sikt. Det finns en osikerhet
om underhallskostnaderna.

- Detéroklart om den hérnyatekniken
haller i lingden, exempelvis vad det kan
bli for kostnader for reparationer av
kretskort och motorer i donen.

En annan utmaning han ser r att den
valda tekniken stéller hoga krav pa drifts-
organisationen. Det krévs ordentlig kom-
petens hos de driftansvariga.

- Tekniken stiller sa hoga krav, att den
inte passar alla fastighetségare, dr hans
slutsats.

Nagot anmérkningsvért ar att Hans Jo-
hansson menar att det dr mojligt att kom-
ma dnnu lingre i energieffektiviseringen.

- Mycket hade kunnatblibéttre. Vi fick
inte tillrackligt engagemang under pro-
jekteringen av konsulterna, siger han och
konstaterar att det ofta brast i kunskap

Energianvandning total energi (kwh/m2, ir)

143.5

(exklusive hyregistel)
B Fjirrkyla

Naturvetarhuset skulle bli riktigt energief-
fektivt. Idag &r fjarrvarmeanvandningen pa
42,5 kWh/m?2, och fastighetselen cirka 10
kWh/m2. Boverkets byggregler (BBR) fér nya
byggnader tilldter hégst 130 kWh/m?2 for
fjarrvarmen. Foto: Hans Johansson

kring den teknik och systemlésning som
valdes.

Han tror det 4r mojligt att spara ytter-
ligare 30 procent. Framst genom att byta
till modernare fonster. Men da &r man
nere paensalagniva, attbesparingeniki-
lowattimmar inte blir sa stor.

Siffror som visar pa potentialen finns i
berikningar pa byggnadens klimatskal,
dir manriknat patransmissionsférluster
genom viggar, tak och fonster. Med U-
virden enligt BBR skulle man kunna na
ettvirmebehov pa cirka 28 kWh,/m2. Med
Akademiska Hus interna energikrav for
nyproduktion skulle man na 24 kWh/m?2.

Fastighetsel o o
Fjarrvarme inkl varmvatten - Dethir siger ju ocksa nigot om BER.
) Boverket stiller ju vildigt laga ener-
%’i gikrav, kommenterar Hans Johansson.
0:8 Inom Akademiska Hus har den hir val-
18,7 da installationslésningen vunnit gehor.
Redan pagar en ombyggnad av en bygg-
nad i Umea, och man planerar {or ytterli-
gare en. I dagarna dr det invigning av en
byggnad i Sundsvall. [

Faktaruta

Naturvetarhuset i korthet:

« Ndrvarostyrning av tilluft pa rumsniva,
med Lindinvents tilluftsdon IDCC.

« Lag temperatur pa tilluften; 15 grader.
Med vdrmeadtervinning tacks nastan hela
behovet av vdarme till ventilationsluften.

« 15 grader ger ocksa luftburen komfort-
kyla.

- Val dimensionerade ventilationskanaler
ger lagt tryckfall. Ger lite elférbrukning
ventilationsaggregaten.

« Narvarostyrning av belysning.

44,5

Kontorslokaler STIL M. Beteendevetarhuset Naturvetarhuset

Tabell 1. Stapeln till vanster visar genomsnittlig energianvandning i 123 kontorslokaler upp-
maitta i projektet "Statistik i lokaler” (Stil) som gjordes ar 2005 av Energimyndigheten.

Stapeln i mitten visar energianvandningen i Norra beteendevetarhuset, som ocksa finns
vid Umea universitet, och har liknande verksamhet som Naturvetarhuset. Det &r en modern
kontorsbyggnad fran ar 2002 med modern installationsteknik som uppfyller dagens BBR-
krav.

Stapeln till hoger visar att Naturvetarhuset har en mycket lag energianvindning. Hittills
har Akademiska Hus inte funnit ndgon annan kontorsbyggnad i Umea med liknande siffror.
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